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PREMESSE

1l Comune di Rocchetta S. Antonio ¢ dotato di Piano Regolatore Generale, approvato
dalla Regione Puglia con deliberazione di Giunta Regionale n. 3130 del 19.07.1991 .-
Con tale atto la Giunta Regionale deliberava di approvare in via definitiva il P.R.G.
adottato dal Comune di Rocchetta S. Antonio con le deliberazioni di Consiglio
Comunale nn. 84,126, 444, 154, 14 rispettivamente del 01.06.1984, 16.07.1?_84,
20.09.1984, 17.10.1984, 31.01.1985, con I'introduzione negli atti — delle modifiche
di cu1 al parere n. 189 espresso dal Comitato Urbanistico Regionale nella seduta del
15.05.1987 e facente parte integrante della deliberazione della Giunta Regionale
n. 9924 del 13.11.1987, in parte recepite dal Consiglio Comunale di Rocchetta
S. Antonio con deliberazioni n. 51 del 30.03.1988 ¢ n. 4 del 19.01.1989.-

Per quanto riguarda la “Zona residenziale di completamento B” deliberava il rispetto
delle prescrizioni contenute nel parere del Comitato Urbanistico Regionale n. 189/87
ed in particolare di tener conto di quanto fissato dal punto 2.3 di tale parere, che,
fra 1’altro, prescriveva che gli interventi ammissibili nella zona “B” potevano
riproporsi con un Piano Particolareggiato, da adottarsi in conformita della L.R. n.
56/80. Piu precisamente recitava quanto segue:

“ - quanto prévisto dalio Studio particolareggiato aliegato al P.R.G. in esame puo
essere riproposto con un adeguato P.P., contenente una pit puntuale valutazione dei
pesi ihsediativi in rapporto alle aree destinate a servizi pubblici e curando una
cartografia piu rispondente allo stato dei luoghi.

In aggiunta a quanto innanzi, dovendosi tenere conto delle pregevoli caratteristiche
riconoscibili in gran parte dell’edificato, risulta necessario prescrivere che tale futuro
P.P. deile zone B sia anche finalizzato a criteri di salvaguardia e tutela dei valori
ambientali esistenti, mediante una approfondita analisi degli stessi e con la
previsione di adeguate norme che prescrivano il recupero conservativo degli edifici
di carattere storico-artistico (non in comprovato stato di crollo o di fatiscenza) da

individuarsi attraverso opportune indagini.”

Il Comune di Rocchetta S. Antonio, con delibera di Consiglio Comunale n. 257 del

02.10.1989 e successivo disciplinare di incarico stipulato in data 23.05.1994




rep. n. 981, ha conferito al sottoscritto I’incarico per la redazione del Piano
Particolareggiato della zona “B”.

Il presente Piano Particolareggiato della zona “B” ripropone gli obbiettivi posti a
base del Piano Regolatore ¢ dell’allegato Studio Particolareggiato della stessa
zona “B”,

La cartografia & stata redatta sulla base d1 rlhev1 aerofotogrammetrlm esegum

Inoltre allo scopo di permettere la salvaguardia e la tutela dei valori ambientali

ancora esistenti, ¢ stato predisposto un “Piano del colore” che deve disciplinare gli

aspetti riguardanti I’arredo urbano.

PROGETTAZIONE DEL PIANO

1l territorio urbano ricadente nella zona omogenea “B”, della estensione di circa 18
Ha, fatta eccezione per limitate fasce di qualche comparto per il quale non esiste una
edificazione ben definita dal punto di viéta urbanistico, ¢ quasi totalmente impegnato
da edifici a prevalente funzione abitativa, per lo pii collegati a schiera, che
individuano il tessuto viario in tutti i suoi elementi.

La progettazmne del presente Plano rlpropone Salvo llmltate var1a210m dovute ad

una venflca della effettlva 51tua210ne del luoghl quanto gia prev1st0 nello Stud10

Partlcolaregglato allegato al Piano Regolatore Generale. In partlcolare i pesu

insediativi prev1st1 non sono leCI’S] da quelh posti alla base del dunensmnamento

del suddetto Studlo che Vengono qu1nd1 npropostl con 11 presente Plano € sulla

S it R 1 r-*—"—"
e LS

base del quah effettuare Ia verlﬁca degh standards urbanlstlcl
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fe 5 Gli interventi operati consistono in:

- 51stema210ne delle aree margmall d1 qualche comparto, prlve d1 edificazione ben
deﬁmta

- gllaéamento € chlusura di compam edificatori allo scopo di omogeneizzare la
plammetrla del centro abltato e soprattuito d1 eliminare piccole aree sSpesso

incolte, facile ricettacolo di rifiuti ed animali;

nell’ anno 1998 aggwrnatl con r111ev1 puntuah e venﬁche sul posto eseguiti ﬁno al
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- 11vellamento delle altezze degh ed1f101 allo scopo di migliorare I’esietica urbana ¢

d1 ottenere un pit ordlnato allineamento delle gronde.

Tutto quanto sopra detto & riportato ed esp1101tato nelle tavole di progetio.

—— e

Nella zona “B” sono possibili 1ntervent1 diretti (concessmm edilizie) nel rispetto di

quanto prev1st0 dalle Norme tecniche di esecuzione.

YERIFICA DEGLI STANDARDS URBANISTICI

Rispetto 2l momento della redazione del Piano Regolatore Generale gli interventi

edilizi, successivamente eseguiti, sono legati soprattutto alla ricostruzione di

- immobili danneggiati dal sisma del novembre 1980 ed alle relative provvidenze della

Legge n. 219/81. Gli interventi di ricostruzione hanno interessato essenzialmente

singole unita abitative: c'¢ stato incremento di volumetria che ha riguardato, pero, le

pertinenze delle abitazioni, senza produrre un incremento insediativo.

Pertanto 1l peso insediativo pud essere confermato in quello previsto nel Piano

Regolatore Generale.

Si conferma, in via preliminare, che gli standards della zona “A” sono stati trasferiti

nella zona “B” fino al conseguimento del saldo degli standards urbanistici per-le due

zone prese congiuntamente.

Per queste due zone si prevede un insediamento complessivo di 1584 abitanti

(corrispondente al rapporto ottimale di 1 vano per abitante).

Nelle zone “A” sono reperibili soltanto le aree attrezzature di interesse comune per

una estensione complessiva di 1500 mq, I’area (F5) destinata a ricovero per anziani

di 3800 mq ed una parte delle aree per il parcheggio pubblico — deposito attrezzi

agricoli (F6) per 3700 mq.

Nella zona “B” sono reperibili le seguenti aree;

- attrezzature di interesse comune; mercato ortofrutticolo (FO) di 2200 mq, sede

. municipale (F4) di 3500mgq, Chiesa della Maddalena di 400 mq, caserma dei
Carabineri di 1000 mg;

- per istruzione: edificio scolastico per 2500 mgq, asili per 1400 mgq, palestra (zona.

F3) per 3000 mq;




“¥%% Comune di Rocchetta Sant'Antonio (Fg)-Prot.n.0002654 del 14-03-2019 in partenza-

per il parcheggio pubblico, le aree variamente distribuite ammontano a 5810 mq;
per spazi pubblici atrezzati a parco e per lo sport: la zona F2 per impianti sportivi
della estensione di 14000 mq e nel rione Matteotti un parco di quartiere di 600
mq.

Il verde privato ha una estensione di 2,59 mq. |

Per il verde pubblico attrezzato a parco si fa initre riferimento alla zona F1 ubicata

.

sul lato Ovest della zona “B” della estensione di 7,40 Ha.

In definitiya si ha la situazione riportata nella seguente tabella

Attrezzature di Istruzione Verde Parcheggio
Interesse comune pubblico
3 mg/ab 4 mg/ab 5 mg/ab 2 mg/ab
Dotazione 4.752 6.336 7.920 3.168
Standards
Dotazione
di progetto
zona “A” 5.300 - - 3.700
zona “B” 7.100 6.900 14.600 5.810
12.400 6.900 14.600 9.510




PIANO DEL COLORE

CRITERI METODOLOGICI

I processi metodologici che sottendono la formazione del “Piano del Colore”
relativamente alla “zona B” del Comune di Rocchetta Sant’Antonio derivglno

principalmente dalla necessitd di indagare gli elementi caratterizzanti la realta

insediatiya al fine di individuarne i caratteri di peculiarita. I riconoscimento delle
particolarita architettoniche ed urbanistiche del contesto, rispetto al sopraggiungere
delle modificazioni che investono gli sviluppi sociali, produttivi e culturali, ¢
funzionale all’affermazione della permanenza nel tempo dell’identita culturale
dell’abitato e quindi all’innescarsi dell’intero processo di ristrutturazione.

La pianificazione del colore degl: .ediﬁci, flessibile al cambiamento ed al

dello spazio pubblico nell’ottica del recupero del paesaggio urbano. Da qui si evince
il principio secondo cui i singoli fronti dell’edificato, anche se in proprietd a privati,
sono da intendersi quali beni di godimento collettivo e pertanto soggetti a logiche
d’intervento regolate da criteri generali di riqualiﬁcazione ambientale.

Il colore ¢ una delle componenti dell'ambiente urbano che in grande misura
contribuisce alla ridefinizione figurativa e qualitativa del "ceniro urbano” e puo

quindi collegarsi a due occasioni: quella del recupero del patrimonio edilizio e quella

relativa all'ambiente urbano. Poiché le superfici esterne degli edifici sono le
proiezioni esterne del costruito e nello stesso tempo elementi di definizione formale

dello spazio urbano, € di grande importanza che I’intervento sulla facciata, diventi a
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sua volta l'occasione di un articolato intervento che col rispetto e la valonzzazione
delle caratieristiche del singolo edificio, contribuisca a valorizzare lintero
patrimonio storico-ambientale-urbano.

Poiché la normativa vigente non detta alcun criterio qualitativo e propositivo per la
determinazione del colore e del materiale da usare nella tinteggiatura di un edificio,

si & operato e si continua ad operare riferendosi esclusivamente alle coloriture

rinnovamento dell’immagine dell’abitato, diviene valido strumento per la definizione
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esistenti ed alle coloriture e materiali proposti dal mercato, che spesso vengono
riproposte anche se oggettivamente prive di fondamenti storici ¢ progettuali.
Prevale in alcuni casi, I'uso indifferenziato del colore che porta a trattare in modo
monocromatico tutto cio che ¢ costituito dallo stesso materiale (es. intonaco,
materiali da rivestimento), anche quanto questo i_col proprio differente trattamento
prefigura elementi diversi (attacchi a terra, marcapiani, lesene).

E’ attraverso 1’esercizio del controllo cromatico, mediante I’indirizzo all’impiegb di
determinate tinteggiature, che si pud mirare ad un adeguato miglioramento della
qualita u;bana. In tale direzione il piano intende garantire la conservazione
accogliendo la modificazione senza quindi negare la stratificazione della memoria.

Si ¢ cercato di proporre preliminarmente una valutazione “oggettiva” del colore
attraverso la ricostruzione delle sequenze cromatiche originarie tratte da ricerche
documentarie ¢ di archivio. In assenza perd di un apparato documentario
significativo, tale piano non pud essere elaborato, ed in ogni caso & problematico
fissare colori e mappe cromatiche sulla base di documentazioni storiche,
considerando che per molti degli edifici ¢ cambiato il contesto, l'uso ¢ l'immagine
odierna.

Nell’impossibilita di prospettare criteri d’intervento sul colore legati a cromic
storiche, conseguenti all’indagine filologica dei trattamenti di facciata, giacché il
contesto non offre rimandi ad una tradizione locale, si é proceduto al rilevamento
delle tinte dei materiali lapidei impiegati nello scenario urbano. Ma anche la ricerca
documentaria d’archivio e i dati reperiti da sopralluoghi diretti hanno rilevato
I'inesistenza di una mappa cromatica predeterminata.

Pertanto sono stati considerati alcuni parametri quali la fuminosita, la saturazione,
I’indice di soleggiamento, che costituiscono gli indicatori per la determinazione delle
colorazioni proposte che attingono alle cromie della pietra arenaria, proveniente dalle
limitrofe cave ed ampiamente utilizzata nel passato. Altro elemento considerato e
tenuto a base della scelta dei colori ¢ quello dei toni neutri delle terre: il colore
dell’inerte utilizzéto nel passato per la realizzazione degli intonaci e degli impasti per

1 giunti dei corsi in pietra,




LA RIQUALIFICAZIONE DELLO SPAZIO COLLETTIVO

Tl senso del concetto di riqualificazione dello spazio collettivo & legato al rapporto
spazio-clemento, cio¢ al modo con cui si conforma lo spazio storico stratificato ed
alle relazioni che intercorrono tra questo spazio e gli elementi di margme che lo
qualificano ¢ lo tutelano.

In una interpretazione pitt ampia si pud intendere quell'insieme di elementi phe
entrano in rapporto con l'architettura nella determinazione dello spazio fruibile come
pin dettaghata specificazione formale.

1l controllo degli elementi urbani di dettaglio non costituisce un processo a se stante,
bensi si pone come uno dei momenti della progettazione complessiva e della
definizione esterna. Lo scopo non & la sola individuazione e progettazione di singoli
elementi per reinserirli in uno spazio qualificato, ma l'agire sullo stesso operando in
stretta connessione con gli altri elementi del processo progettuale.

Nel centro urbano lo spazio gia esiste e occorre quindi riconoscervi i caratteri per
rimettere in luce la QUALI'TA' e ricucire le smagliature, ovvero agire in generale per
“sottrazione degli elementi” incoerenti che lo hanno invaso per aggiunte, ed operare
soprattutto sui “MARGINI”. Si tratta quindi, di lavorare sulla definizione delle
“linee di margine”, costituite essenzialmente dagli accessi agli edifici pubblici e
residenziali e dal colore delle facciate.

Per far questo & necessario predisporre uno strumento flessibile capace di definire dei
principi e dei criteri di attuazione per garantire un efficace intervento di
riqualificazione in ogni ambito urbano, uno strumento complesso che racchiude in sé
tutti gli elementi e tutti gli aspetti metodologici, che dia indicazioni "generali” ma

anche "specifiche” e di “dettaglio™.
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Uno strumento flessibile che accetta le modificazioni e le stratificazion, capace di
adattarsi a diverse situazioni e nel contempo capace di garantire la necessaria
continuita.

Uno strumento in grado di far dialogare tra loro gli operatori, che sono soggetti di
attivita, interventi, punti di vista tra loro assai diversi: la Pubblica Amministrazione

ed i diversi uffici che se ne occupano direttamente o indirettamente, gli operatori.
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commerciali o 1 vari proprietari che devono decidere sulle facciate; 1 tecnici € le
imprese che applicano poi puntualmente queste indicazioni.

Il progetto proposto vuole essere qualcosa il piu possibile simile a tutto cio. E'
costruito in modo da essere il piu esplicito possibile, senza per questo fissare in modo

inderogabile tutto.

1L PROGETTO DEL COLORE

11 colore e sempre stato un elemento fondamentale nel definire la qualita di un centro
urbano. Lo stato di degrado di molti centri urbani & imputabile anche ad una
generale perdita di coscienza che il colore ha di riqualificare I’ambiente urbano

Molte volte le tinte ed i1 materiali impiegati sono impropri rispetto alle gamme
cromatiche della maggiore parte del centro abitato e spezzano l'unitarietd dei fronti
edilizi o addirittura della singola facciata.

Fino a qualche anno fa, finché si sono avute a disposizione gamma cromatiche di
colori naturali, ad esempio i colori a base di calce, il problema in qualche modo era
irrilevabile. Negli anni pid recenti si & assistito all'introduzione di una quantita
eterogenea di prodotti che per varietd di color, composizione chimica e finitura,
risulta pressoché infinita. Cid ha causato una immediata rottura del delicato
equilibrio esistente tra gamme cromatiche ed edifici, tra tinte e materiali di facciata.
Le nuove gamme per intensitd di colore e per omogeneita di campitura creano
sequenze cromatiche sempre pit artificiali, piu vicine alla cartella colori delle ditte
produttrici, che al paesaggio urbano.

Permettere 'uso indiscriminato dei prodotti esistenti sul mercato, vuol dire quindi
accettare un pesante depauperamento della qualita ambientale.

Le scelte fondamentali del piano del colore partono da parametri quali la luminosita,
la saturazione, I’indice di soleggiamento, che costituiscono gli indicatori per la
determinazione delle colorazioni proposte che attingono alle cromie della pietra
arenaria locale ed ai toni neutri delle terre, ed in particolare al colore dell’inerte
utilizzato nel passato per la realizzazione degli intonaci e degli impasti per i giunti

dei corsi in pictra.
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La proposta del progetto-colore intende essere il pit possibile flessibile ed adattabile
ai diversi contestt del centro urbano. Infatti non si pud pensare che uno strumento
urbanistico rigido, che fissa norme inequivocabili, sia capace di cogliere le sfumature
€ sia appropriato per un centro urbano, segnato spesso da interventi minimi che si
sono sovrapposti I'uno all'altro nel tempo e che proprio attraverso le variazioni ¢ le
differenze cromatiche garantiscono alle strade del centro abitato una specifica
originalitd urbana. Proprio per questo si € voluto privilegiare un progetto che fissa
criteri g,enerali per 1a scelta delle tinte e che, quindi, rispetta le variazioni che sono
parte costitutiva di un tessuto storico. '

1l piano del colore stabilisce alcune regole generali per la scelta del colore alla scala
edilizia urbana e propone un abaco, la “Mappa dei colori”.

Per facilitare il compito degli addetti ai lavori, si & ritenuto opportuno non proporre
modelli e sistemi di specificazione del colore basati su codici e sistemi tecnico-
scientifici di uso internazionale, molto precisi ma di difficile applicazione pratica.

11 sistema adottato per specificare il colore di una superficie & quello che definisce il
colore mediante campioni colorati, riprodotti nella “Mappa dei colori”.

La mappa dei colori proposti si compone di gamme cromatiche che definiscono le
possibili tinte dell’intonaco, a cui si devono abbinare opportunamente gli eventuali

elementi decorativi e gli infissi € serramenti.




-

ia

.
+

ICO

»

Studio Tecn

Dr.Ing. Giuseppe Magaldi - Fogg

i i e

E DI ROCCHETT/

COMUN

1 Foggia-

d

incia

-Prov

L
Lo

to

lareggia

Partico

- TECNICHE DI
ESECUZIONE

ettista’

seppe Magald

(8]
=

~I1 Pro

I Sindaco

2.G

In

*

N
1u

R




** Comune di Rocchetta Sant'Antonio (Fg)-Prot.n.0002654 del 14-03-2019 in partenza-

NORME TECNICHE DI ESECUZIONE

Art. 1 — Disciplina urbanistica

La edificazione nell’ambito del territorio comunale definito Zona omogenea “B”
deve avvenire nel rispetto delle norme e prescriéioni contenute nel P.R.G. vigente
nel Comune di Rocchetta S.Antonio, nonché delle Norme Tecniche di Esecuzione
di seguito riportate e dei grafici allegati.

Tnoltre p:)iché il territorio del Comune di Rocchetta S. Antonio ¢ classificato zona
sismica, nella edificazione occorre rispettare anche le prescrizioni della legge

n. 64/74 e relativi decreti attuativi,

Art., 2 — Destinazioni di uso

La zona oniogenea “B” & destinata prevalentemente ad edifici residenziali ed

attrezzature annesse alla residenza.

In detti edifici potranno essere consentiti:

- negozi e pubblici esercizi;

- studi professionali 0 commerciali, nonché per attivitd direzionali, rappresentative
e culturali;

- magazzini e depositi per materiali di cui & consentito la conservazione
nell’abitato, limitatamente, perd, ai piani terreni, seminterrati e cantinati degli
edifici; _

- laboratori con non ;31'1‘1 di 5 dipendenti, limitatamente, perd, ai piani seminterrati,
terreni, rialzati e primi degli edifici;

- attivitd artigianali di servizio, semprechié tali attivitd non risultino moleste o
nocive;

- autorimesse private singole e multiple;

- edifici e servizi per I’assistenza ¢ lo svago, alberghi e pensioni;

- tutte le altre attivita che a giudizio dell’ Amministrazione Comunale non siano. in

contrasto con le caratteristiche dei vari insediamenti residenziali.
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In edifici a sé stanti e con ’osservanza delle leggi e di disposizioni particolari, sono
consentiti: ,
- attrezzature di interesse collettivo;

- grandi magazzini di vendita.

Art. 3 — Interventi consentiti

.
Il

Nella zona omogenea “B” sono consentiti nell’ambito del comparto (unita edilizia
contornata da strade pubbliche o spazi pubblici o definito dal P.R.G.) i seguenti

interventi:

-a) opere di consolidamento e risanamento conservativo;

b} sopraclevazioni ed ampliamenti in genere;

¢) interventi sostitutivi (demolizioni e ricostruzioni);

d) nuove costruzioni

E’ pertahto vietato la edificazione al di fuori dei comparti definiti dal PRG.¢ dalle
tavole grafiche allegate al presente P.U.E.

Art. 4 - Opere di consolidamento e risanamento conservativo

Sono consentite le opere necessarie ad assicurare la stabilitd degli edifici, la loro
conservazione ¢ decoro nonche il ripristino delle parti alterate. _

Sono consentite altresi tutte le opere interne tendenti al miglioramento dell’agibilita e
delle condizioni igienico-sanitarire, nonché le modificazioni di uso compatibili con le

prescrizioni dell’art. 2.

Art. 5 - Sopraelevazioni ed ampliamenti

Pér le sopraelevazioni e gli ampliamenti in genere gli interventi sono subordinati a
quanto segue: |

- numero piani: 2

indice di copertura i mg/mq

Si intende per piano guello dove sono ubicati locali di cat. A, come definiti dal R.E.,

o di altezza superiore a m. 2,50.
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Art. 6 - Sostituzione di edifici esistenti

Per 1a sostituzione di edifici esistenti (demolizione e ricostruzione) gli interventi sono
subordinati a quanto segue:

- tipo edilizio: casa isolata o continua a schiera;

- numero piani: 2 ;

- indice di copertura: 1 mq/mq

- distacchi minimi dai confini e dagli edifici: non minori di quelli preesistenti

E’ consentito conservare la consistenza volumetrica e le altezze preesistenti, nonché
le caratteristiche tipologiche.

Si intende per piano quello dove sono ubicati locali di cat. A, come definiti dal R.E.,

o di altezza superiore a m. 2,50.

Art. 7 - Nuove costruzioni

Per le nuove costruzioni ricadenti nei comparti defmiti dal P.R.G. e dalle tavole
grafiche allegate al presente Piano, gh interventi sono subordinati a quanto segue:

tipo edilizio: casa isolata o continua a schiera;

numero piani: 2

1

indice di copertura: 1 mq/mq
Si intende per piano quello dove sono ubicati locali di cat. A, come definiti dal R.E.,

o di altezza superiore a . 2,50.

Art. 8 - Altezze

L’altezza delle pareti di un edificio non pud superare i limiti indicati negli articoli

precedenti.

Al {ini del computo dell’altezza, essa va misurata nel punto di mezzeria del fronte
che si affaccia sulla strada pubblica o sullo spazio esterno sistemato, €
perpendicolarmente al piano passante per quel punto e va calcolata da questo
punto fino alla quota d’imposta della falda del tetto sulla facciata esterna

dell’edificio.



“** Comune di Rocchetta Sant'Antonio (Fg)-Prot.n.0002654 del 14-03-2019 in partenza-

I.’altezza massima consentita non deve, in ogni caso, essere superiore a m. 10,80.

E’ vietato aggiungere all’altezza massima prevista piani arretrati, attici e similari.

E’ consentito superare ’altezza massima prevista solo con i volumi tecnici ¢ le

sovrastrutture degli edifici e piu precisamente con il sottotetto non praticabile, con

il torrino delle scale, con il torrino per I'impianto di elevazione meccanica, con 1

locali per lavatoio e stenditoio. )

Detti volumi tecnici, che devono essere contenuti entro gli stretti limiti indispensébili

e costituire una soluzione architettonica compiuta, dovranno avere le seguenti

caratteris’tiche:

- essere progettati in modo da costituire armonico coronamento dell’edificio;

- essere compresi in ogm parte nella pendenza massima del 35 %;

- avere altezza utile interna non superiore a m. 2,30;

- non Superare nel loro complesso la terza parte della superficie lorda del piano
sottostante.

Nei limiti dell’altezza massima di m. 10,80 & consentito realizzare il sottotetto

praticabile con utilizzazione non residenziale a condizione che I’altezza utile media

di ogni ambiente sia non superiore a m. 2,50 e I’altezza massima utile alla gronda sia

inferiore a m. 2,00.

Per edifici prospicienti su strade a diverso livello, il numero massimo dei piani va

determinato in corrispondenza della strada o dello spazio sistemato di monte; a valle

si pud eccedere il numero massimo dei piani consentiti, sempreche la quota del

soffitto di tale piano in pil sia in media non superiore a m. 0,80 rispetto alla quota

del piano stradale o della sistemazione esterna, la maggiore altezza di interpiano non

ecceda i m. 4,50 e la media delle altezze sui due fronti non sia superiore a quella

massima consentita.

In tutti gli interventi si deve tenere conto delle costruzioni limitrofe e di quelle

ricadenti nella stesa maglia edilizia a! fine di tendere ad un decoroso sviluppo di

altezze.




** Comune di Rocchetta Sant'Antonio (Fg)-Prot.n.0002654 del 14-03-2019 in partenza-

Art. 9 - Spazi interni

Sono consentiti, sentito il parere vincolante dell’Ufficiale sanitario, costruzioni di

spazi interni agli edifici cosi come definiti dal Regolamento Edilizio.

Art. 10 - Alloggi al piano terra :

Tutti gli alloggi siti a piano terra devono presentare il piano di calpestio sopraelei}ato
di ¢cm. 50 dal piano stradale.
Qualora “siano previsti piani interrati, solai di calpestio opportunamente areati o

vespaio di adeguato spessore dotato di canali di areazione, potra essere consentito

“che il piano di calpestio delle unita abitative site a piano terra sia rialzato di cm. 10

anziché di cm. 50.

Art. 11 - Disimpegni esterni

Limitatamente ad edifici esistenti, sui fronti che prospettano su strade o spazi
pubblici, & consentita la ricostruzione di scalinate ¢ pianerottoli, esterni al corpo di
fabbrica, con caratteristiche tipologiche ed ingombro planimetrico uguali alla
preesistenza, e comunque di larghezza non superiore a cm. 120.

I gradini dovranno essere realizzati in pietra bocciardata o rivestiti con lastre

bocceiardate dello stesso materiale.

Art. 12 — Copertura degli edifici

Tutti gli edifici dovranno essere realizzati con copertura a semplici falde inclinate ad
unica pendenza (pendenza massima del 35 %) con posa in opera di manto di
copertura in elementi di argilla, esclusivamente del tipo cbppi e sottocoppi o similari
per forma e colorazione.

Sono ammessi in corrispondenza dei volumi tecnici (lavatoio, stenditoio ecc.) e per
’accesso ai tetti per la relativa manutenzione, terrazzim piani, aventi una superficie
indispensabile all’'uso consentitc e comunque non superiore a 1/5 del piano

sottostante e tale non creare situazioni di piani attici, arretrati e similari.
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Nelle falde delle coperture mon & consentita la formazione di abbaini o altre
costruzioni sporgenti; & consentito solo la formazione di lucernari a raso per la-

illuminazione e 1’areazione degli ambienti sottostanti del sottotetto.

Art. 13 — Estetica degli edifici

Le tamponature d’ambito dovranno essere realizzate:

- con intonaco tinteggiato oltre che con colore bianco con colori a tonalita chiara con
un gradd di saturazione medio-bassa ed un grado di luminositd medio secondo
quanto stabilito dal “Piano del colore” allegato al presente Piano ed in particolare
dall’allegata mappa dei colori;

- con pietrame secondo la tipologia e le caratteristiche delle murature esistenti.

Per il piano a livello stradale ¢ consentito il rivestimento, come zoccolatura, con
lastre di materiale lapideo locale, per un’altezza media non superiore ad 1 metro.

E’ vietato 1’uso di qualsiasi altro tipo di materiale di rivestimento.

Art. 14 — Piano del colore — Direttive generali

Le prescrizioni di carattere generale che completano gli elementi fissati dagli
strumenti del Piano del colore sono di seguito riportate.

Tutti gli interventi che prevedono la colorazione degli edifici debbono utilizzare i
colori indicati nell'allegata mappa dei colori.

Tutti i lﬁti di un edificio che prospettano su strade e/o piazze o visibili dallo spazio
pubblico devono avere omogeneitd formale e cromatica.

Non sono ammesse colorazioni policrome in facciate che presentano unitarieta
formale e tipologica.

Edifici adiacenti che presentano differenza nelle proporzioni, nella disposizione delle
bucature, nell’apparato decorativo, devono avere una diversa colorazione della
facciata.

I tipi di intonaco consentiti sono quelli a calce ad evaporazione accelerata, malta a

base di sabbia e calce con aggiunta di cemento nel rinzatfo, colorato in pasta.
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Sono consentiti, per la tinteggiatura, prodotti a base di silicati traspiranti non
filmogeni e non traslucidi; sono esclusi gli intonaci plastici ed i prodotti a legante
plastico o acrilico.

Negli edifici con facciate prive di elementi architettonici e/o decorativi quali:
marcapiani, lesene, decorazioni, & consentita 12} colorazione monocroma, mentre
negli edifici con facciate arricchite da elementi architettonici e/o decorativi
(marcapiani, lesene ecc.), si devono adottare colorazioni policrome allo scopo di dare
a questi liltimi il massimo risalto.

Serramenti ed infissi sono ammessi in legno, ferro, alluminio, materiafi plastici,
oppottunamente dipinti (colori consentiti bianco, verde, marrone, testa di moro,
legno naturale). B’ consentita la verniciatura dei portoni con vernici trasparenti. Non
sono ammiessi serramenti in alluminio anodizzato.

Gli infissi di una facciata debbono avere tutti uguale tinta e foggia.

I portoni di accesso agli edifici che presentino una lavorazione di particolare pregio
possono avere una tinta diversa da quella degli altri infissi.

Le pietre utilizzate per i basamenti ¢ come cornici non possono essere dipinte.
Cornici di sottogronda che presentino sporti poco rilevanti o che siano prive di
decorazioni debbono avere la stessa colorazione della facciata. |

Se il sottogronda & lavorato con sagome intonacate, la tinta deve accordarsi alla tinta
delle modanature verticali ed orizzontali della facciata.

Non sono consentite variazioni di tinta e/b di tono che pregiudichino 1'unita formale
della facciata.

Non & consentito tinteggiare mattoni, terrecotte, pietre naturali e cementi decorativi
costituenti la facciata o le decorazioni di facciata, che vanno lasciati a vista e puliti o
ripristinati all'originale quando necessario.

Non & consentito tinteggiare solo parzialmente la facciata di un edificio, la cui

colorazione va eseguita in maniera uniforme e in un’unica operazione.
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